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 Заключение об оценке рыночной стоимости 

03 декабря 2024 г. 

Специалистами ООО "Первое бюро оценки и экспертизы" на основании Договора № 2304 от 18 

ноября 2024 г. произведена оценка рыночной стоимости  объектов капитального строительства:   

- нежилого помещения с кадастровым номером 02:55:010701:648 площадью 671,8 кв.м., 

расположенное по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, пр-кт Салавата Юлаева, д. 34, номер на 

этаже 2 

- нежилого помещения с кадастровым номером 02:55:010701:649 площадью 4624,1 кв.м., 

расположенное по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, пр-кт Салавата Юлаева, д. 34, номер на 

этаже 1 

Оценка проведена по состоянию на 01 ноября 2024 г. Сбор и предварительный анализ информации 

был проведен 18.11.2024 г., на основании предоставленной документации и задания на оценку, 

собственных расчетов и суждений оценщиков. Данные о результатах оценки приведены в Отчете № 2304-

ОКС от 03 декабря 2024 г. 

Все расчеты проведены в соответствии с положениями Федерального закона «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г., стандартами оценки, обязательными к 

применению субъектами оценочной деятельности ФСО №7, утвержденным приказом Министерства 

экономического развития и торговли Российской Федерации от 25.09.2014 г. №611 и ФСО I, ФСО II, ФСО 

III, ФСО IV, ФСО V, ФСО VI, утвержденными Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. 

№ 20. Так как оценщик является членом саморегулируемой организации оценщиков «Русское Общество 

Оценщиков», то в рамках настоящего отчета использовались Стандарты и правила оценочной 

деятельности Ассоциации «Русское общество оценщиков» (СПОД РОО 2022), утвержденные решением 

Совета РОО от 07 ноября 2022 г., протокол №28-С. 

На основании расчетов, предположений и методологии оценки, использованных в проведенном 

анализе, можно сделать следующий вывод: 

 

Итоговая рыночная стоимость объектов оценки на 01 ноября 2024 г.:  

№ Объект оценки 
Рыночная 

стоимость,  руб. 

1 

Нежилое с кадастровым номером 02:55:010701:648 площадью 

671,8 кв.м., расположенное по адресу: Республика 

Башкортостан, г. Уфа, пр-кт Салавата Юлаева, д. 34, номер на 

этаже 2 

17 041 624 (Семнадцать 

миллионов сорок одна тысяча 

шестьсот двадцать четыре) руб.  

2 

Нежилое помещение с кадастровым номером 02:55:010701:649 

площадью 4624,1 кв.м., расположенное по адресу: Республика 

Башкортостан, г. Уфа, пр-кт Салавата Юлаева, д. 34, номер на 

этаже 1 

97 201 000 (Девяносто семь 

миллионов двести одна тысяча) 

 

 

Настоящее заключение необходимо рассматривать только в контексте полного текста настоящего Отчета. 

 

Директор ООО "Первое бюро оценки и экспертизы" ______________ Башаров М.Ф. 

 

Оценщик, действующий член СРО «РОО»                  ______________ Успенская И.В. 



101 

 

Критерий Б. (Тип, качество, обширность данных, на основе которых проводился анализ) 

Подходы к оценке Затратный Доходный Сравнительный Вес метода по критерию Б 

Затратный 0,0000 1,0000 1,0000 0,0000 0,0000 

Доходный 3,0000 5,0000 5,0000 4,2172 0,5000 

Сравнительный 3,0000 5,0000 5,0000 4,2172 0,5000 

Сумма 8,4344 1,0000 

Критерий В. (Способность параметров используемых подходов учитывать конъюнктурные колебания) 

Подходы к оценке Затратный Доходный Сравнительный Вес метода по критерию В 

Затратный 0,0000 1,0000 1,0000 0,0000 0,0000 

Доходный 3,0000 7,0000 7,0000 5,2776 0,5558 

Сравнительный 3,0000 5,0000 5,0000 4,2172 0,4442 

Сумма 9,4948 1,0000 

Критерий Г. (Способность учитывать специфические особенности объектов, влияющие на их стоимость 

(местонахождение, размер, потенциальная доходность) 
Подходы к оценке Затратный Доходный Сравнительный Вес метода по критерию Г 

Затратный 0,0000 1,0000 1,0000 0,0000 0,0000 

Доходный 3,0000 5,0000 5,0000 4,2172 0,5000 

Сравнительный 3,0000 5,0000 5,0000 4,2172 0,5000 

Сумма 8,4344 1,0000 

По полученным результатам рассчитываем итоговое значение весов каждого подхода. 

 

Расчет итоговых весов подходов 
 А Б В Г Итоговый вес подхода 

Вес критериев 0,2500 0,2500 0,2500 0,2500   

Затратный 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 

Доходный 0,6753 0,5000 0,5558 0,5580 0,6753 

Сравнительный 0,3247 0,5000 0,4442 0,4420 0,3247 

Сумма 1,000 

. 

Таблица 11.1. Согласование стоимости объектов оценки (нежилых помещений): 

Подходы оценки 
Весовой 

коэффициент 

Результаты оценки, руб. 

Нежилое помещение с 

кадастровым номером 

02:55:010701:648 

Нежилое помещение с 

кадастровым номером 

02:55:010701:649 

Доходный 0,5580 8 843 826 48 201 697 

Сравнительный 0,4420 8 197 798 48 999 312 

Затратный - - - 

Расчетная итоговая величина 

рыночной стоимости, 

округленно, руб. 

 
17 041 624 97 201 000 

 

 11. Итоговое заключение о рыночной стоимости  

С учетом цели оценки - определение рыночной стоимости объекта капитального строительства 

(нежилого здания) для оспаривания кадастровой стоимости объекта оценки и предполагаемого 

использования результатов оценки - определение рыночной стоимости для целей оспаривания его 

кадастровой стоимости и установление кадастровой стоимости на уровне рыночной: 

1. производится разумное округление итогового результата; 

2. налог на добавленную стоимость из рыночной стоимости объекта капитального 

строительства, рассчитанной для целей налогообложения не выделяется. 

На основании информации, представленной и проанализированной в Отчѐте об оценке, Оценщик 

пришел к заключению: 
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Итоговая рыночная стоимость нежилых помещений, расположенных по адресу: 

Республика Башкортостан, г. Уфа, пр-кт Салавата Юлаева, д. 34, на 01 ноября 2024 года равна: 

Объект оценки 
Рыночная стоимость, руб.  

Нежилое с кадастровым номером 02:55:010701:648 

площадью 671,8 кв.м., расположенное по адресу: 

Республика Башкортостан, г. Уфа, пр-кт Салавата 

Юлаева, д. 34, номер на этаже 2 

17 041 624 (Семнадцать миллионов сорок одна 

тысяча шестьсот двадцать четыре) руб.  

Нежилое помещение с кадастровым номером 

02:55:010701:649 площадью 4624,1 кв.м., 

расположенное по адресу: Республика Башкортостан, г. 

Уфа, пр-кт Салавата Юлаева, д. 34, номер на этаже 1 

97 201 000 (Девяносто семь миллионов двести одна 

тысяча) 
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12. Заявление о соответствии 

Подписавшие данный Отчѐт оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у них данными: 

1. Факты, изложенные в отчете, достоверны и соответствуют действительности лишь в 

указанных в настоящем тексте целях и на дату оценки. 

2. Содержащийся в отчете аналитический материал, выводы, мнения и заключения принадлежат 

самим Оценщикам и должны трактоваться только в полном контексте с ограничительными условиями 

и допущениями, являющимися частью настоящего отчета. 

3. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам, 

руководствуясь  нормами профессиональной этики. 

4.  Вознаграждение Оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости, а также тех 

событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами 

выводов и заключений, содержащихся в отчете.     

5. Работа выполнена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» №135-ФЗ и другими нормативными актами Российской Федерации в области 

оценки имущества.  

6. Анализ информации, мнения и заключения, содержащиеся в Отчете, соответствуют 

требованиям федеральных стандартов оценки, являющихся обязательными к применению при 

осуществлении оценочной деятельности, утвержденных приказами Минэкономразвития РФ. 

7. Оценка произведена на основании анализа рынка соответствующих видов имущества на дату 

оценки. 

8. Копия отчета хранится в архиве Оценщиков до истечения срока исковой давности.  

9. Публикация отчета целиком или по частям, или публикация ссылок на отчет, данных, 

содержащихся в отчете, имени и профессиональной принадлежности Оценщиков – без письменного 

согласия Оценщиков запрещена. 

 

Оценщик действующий член СРО «РОО» ________________ / Успенская И.В./ 

                                                                                                        28 ноября 2024 г.   
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Приложение 3.  Аналоги предложений по продаже торговой недвижимости 

Аналог 1 
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Аналог 2 
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Аналог 3 
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Аналоги предложений по аренде торговой недвижимости 

Аналог 1 
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Аналог 2 
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Аналог 3 
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Приложение 4 

 

Документы оценщика и на оценочную компанию 
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Членство в СРОО 
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Страховой полис Оценщика 
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Квалификационный аттестат 

 
 


