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Заключение. 

16 января 2024 г.  

Г-ну Мавлиярову Р.Х. 

Тема: «Об оценке рыночной стоимости нежи-

лого здания (административно-бытового корпуса) с ка-

дастровым номером 02:55:030313:662, площадью 

1127,6 кв.м., расположенного по адресу: Республика 

Башкортостан, г. Уфа, Орджоникидзевский, ул. Путей-

ская, д. 6, корп. 1» 

 

Уважаемый Руслан Хамитович! 

Специалистами ООО "Первое бюро оценки и экспертизы" на основании Договора №2152 

от 11.01.2024 г. произведена оценка рыночной стоимости нежилого здания (административно-

бытового корпуса) с кадастровым номером 02:55:030313:662, площадью 1127,6 кв.м., располо-

женного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, Орджоникидзевский, ул. Путейская, д. 6, 

корп. 1. 

Оценка проведена по состоянию на 11 января 2024 г. Визуальное обследование объекта, 

сбор и предварительный анализ информации был проведен на 11 января 2024 года, на основании 

предоставленной документации и задания на оценку, собственных расчетов и суждений оценщи-

ков. Данные о результатах оценки приведены в Отчете №2152-ОКС от 16 января 2024 года. 

Все расчеты проведены в соответствии с положениями Федерального закона «Об оценоч-

ной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г., стандартами оценки, обя-

зательными к применению субъектами оценочной деятельности: ФСО I, ФСО II, ФСО III, ФСО 

IV, ФСО V, ФСО VI, утвержденными Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. 

№ 20, ФСО №7, утверждённым приказом Министерства экономического развития и торговли 

Российской Федерации от 25.09.2014 г. №611, Стандарты и правила оценочной деятельности Ас-

социации «Русское общество оценщиков». Основные положения (СПОД РОО 01-01-2022). 

Утверждены решением Совета РОО от «07» ноября 2022 г. Протокол № 28-С. 

На основании расчетов, предположений и методологии оценки, использованных в прове-

денном анализе, можно сделать следующий вывод: 

Итоговая рыночная стоимость объекта оценки: нежилого здания (административно-

бытового корпуса)  с кадастровым номером 02:55:030313:662, площадью 1127,6 кв.м., распо-

ложенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, Орджоникидзевский, ул. Путей-

ская, д. 6, корп. 1, по состоянию на 11 января 2024 года равна 20 586 387 (двадцать миллионов 

пятьсот восемьдесят шесть тысяч триста восемьдесят семь)  руб. 

 

Настоящее заключение необходимо рассматривать только в контексте полного текста 

настоящего Отчета. 

 

Директор ООО «Первое бюро оценки и экспертизы»________________ Башаров М.Ф. 

 

Оценщик, действующий член СРО РОО                    _______________    Шушакова А.Г.  
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10. Согласование результатов оценки 
Оценка рыночной стоимости на основе затратного подхода отражает затраты на замеще-

ние оцениваемых объектов и их реальное техническое состояние. Преимущество применения за-

тратного подхода связано с тем, что недостаточность и/или недостоверность информации о со-

стоявшихся сделках на «пассивных» или малоактивных рынках недвижимости в ряде случаев 

ограничивает возможность использования других подходов к оценке. Оценщиком приведено 

обоснование отказа от затратного подхода. 

Сравнительный подход основывается на подборе аналогов, сопоставимых с объектом 

оценки и представленных на рынке с определенной стоимостью. Преимуществом сравнитель-

ного подхода является то, что оценщик ориентируется на фактические цены купли-продажи сход-

ных объектов. В данном случае цена определяется рынком. Сравнительный подход реально от-

ражает спрос и предложение на рынке оцениваемого объекта. 

Доходный подход отражает мотивацию типичного покупателя доходной недвижимости: 

ожидаемые будущие доходы с требуемыми характеристиками. Рыночная стоимость определя-

ется как текущая стоимость доходов, генерируемых оцениваемым активом. Основное преимуще-

ство доходного подхода заключается в том, что он в большей степени отражает представление 

инвестора о недвижимости как источнике дохода, т.е. это качество недвижимости учитывается 

как основной ценообразующий фактор. Основным недостатком является то, что он в отличие от 

других подходов, основывается на прогнозных данных. Оценщиком приведено обоснование от-

каза от доходного подхода. 

Таким образом, оценщиком использован только сравнительный подход, удельный вес ра-

вен единице. 

Таблица 10.1 Согласование результатов оценки объекта оценки: нежилого здания с ка-

дастровым номером 02:55:030313:662, площадью 1127,6 кв.м. 

Подходы оценки Доля Результаты оценки 

Затратный подход, руб. - не применялся 

Сравнительный подход, руб. 1,00 20 586 387 

Доходный подход, руб. - не применялся 

Согласованная рыночная стоимость, руб.  1,00 20 586 387 

Итоговая рыночная стоимость объекта оценки: нежилого здания (административно-

бытового корпуса)  с кадастровым номером 02:55:030313:662, площадью 1127,6 кв.м., распо-

ложенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, Орджоникидзевский, ул. Путей-

ская, д. 6, корп. 1, по состоянию на 11 января 2024 года равна 20 586 387 (двадцать миллионов 

пятьсот восемьдесят шесть тысяч триста восемьдесят семь) руб. 

 

11. Итоговое заключение о рыночной стоимости 
На основании информации, представленной и проанализированной в Отчёте об оценке, 

Оценщик пришел к следующему заключению: 

Итоговая рыночная стоимость объекта оценки: нежилого здания (административно-

бытового корпуса)  с кадастровым номером 02:55:030313:662, площадью 1127,6 кв.м., распо-

ложенного по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, Орджоникидзевский, ул. Путей-

ская, д. 6, корп. 1, по состоянию на 11 января 2024 года равна 20 586 387 (двадцать миллионов 

пятьсот восемьдесят шесть тысяч триста восемьдесят семь) руб. 
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Приложение 6 

Документы оценщика и оценочной компании 
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